阎发改审发〔2021〕64号
西安市阎良区发展和改革委员会

关于西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目初步设计的批复

西安市阎良区新华路街道办事处：

你单位以阎新街便（132）号报来的《关于报送西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目初步设计的请示》收悉。经我委组织专家审查，会后设计单位根据专家意见进行了修改、补充完善。经研究，原则同意该项目初步设计，现批复如下：

一、项目名称：西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目
二、项目代码：2020-610114-47-01-045263
三、项目单位：西安市阎良区新华路街道办事处

四、项目地点：项目改造综合用地位于阎良区人民路东段，东至新兴街办万南村张大夫组、西至东方尚城、北至倚天路、南至机场。涉及宅基地用地面积约243.11亩。安置用地位于柳东路以东、原振关路以西、泾惠一支渠以南、人民路以北。安置区用地面积43653㎡。

五、建设内容及规模：征收补偿建筑面积128000㎡，产权调换房屋总建筑面积91008.26㎡，计划安置320户1400人。项目共分为东西两个地块，两个地块总建筑面积158403.27㎡。项目建设内容主要为新建村民安置用房，安置户型为65㎡、100㎡、130㎡、195㎡四种。公建配套包括社区办公、物业管理、社区卫生站、母婴室以及老年人日间照料中心等，完成室外配套的道路、绿化及地面停车场、管网、围墙等工程，建筑面积约1589.09㎡。

六、总概算：项目投资概算98202.96万元。其中：征收房屋的货币补偿费（含集体土地上的土地补偿费、临时安置补偿费、搬家费、奖励费、拆除工程费、配套工程费等）32269.46万元，产权调换房屋建设费65933.50万元。
接此批复后请抓紧做好施工图设计，并认真组织项目实施，控制项目投资，确保安置人员按时回迁。

附件：工程综合概算表

西安市阎良区发展和改革委员会

2021年7月5日

抄送：市发改委，区政府办，区统计局，区应急管理局，区住建局，
自然资源和规划分局，生态环境分局。
西安市阎良区发展和改革委员会          2021年7月5日印发

附件

总概算表

项目名称：西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目
	序号
	工程项目及费用名称
	概算价值
	总 值

	
	
	建安工程费
	
	其他费用
	

	
	
	建筑工程费
	安装工程费
	工艺设备费
	

	Ⅰ
	工程费用
	49983.30
	15950.19
	
	
	65933.50

	1
	1#楼~11#楼
	25733.40
	6946.30
	
	
	32679.70

	1.1
	建筑工程
	25733.40
	
	
	
	25733.40

	1.2
	电气工程
	
	2675.22
	
	
	2675.22


	1.3
	火灾报警工程
	
	384.00
	
	
	384.00

	1.4
	弱电工程
	
	548.65
	
	
	548.65

	1.5
	给排水工程
	
	1316.00
	
	
	1316.00

	1.6
	采暖工程
	
	1552.59
	
	
	1552.59

	1.7
	通风工程
	
	225.45
	
	
	225.45

	1.8
	消防工程
	
	244.40
	
	
	244.40

	2
	1#~5#商业
	3694.02
	1110.09
	
	
	4804.11

	2.1
	建筑工程
	3694.02
	
	
	
	3694.02

	2.2
	电气工程
	
	334.83
	
	
	334.83

	2.3
	火灾报警工程
	
	142.85
	
	
	142.85

	2.4
	弱电工程
	
	41.48
	
	
	41.48

	2.5
	给排水工程
	
	117.61
	
	
	117.61

	2.6
	采暖工程
	
	390.76
	
	
	390.76

	2.7
	消防工程
	
	82.57
	
	
	82.57

	3
	门房
	116.38
	3.98
	
	
	120.36

	3.1
	建筑工程
	116.38
	
	
	
	116.38

	3.2
	电气工程
	
	3.98
	
	
	3.98

	4
	西区车库
	7355.78
	2549.98
	
	
	9905.76

	4.1
	建筑工程
	7355.78
	
	
	
	7355.78

	4.2
	电气工程
	
	1275.79
	
	
	1275.79

	4.3
	火灾报警工程
	
	110.63
	
	
	110.63

	4.4
	弱电工程
	
	168.95
	
	
	168.95

	4.5
	给排水工程
	
	321.76
	
	
	321.76

	4.6
	采暖工程
	
	61.93
	
	
	61.93

	4.7
	通风工程
	
	320.09
	
	
	320.09

	4.8
	消防工程
	
	290.83
	
	
	290.83

	5
	东区车库
	4440.13
	983.84
	
	
	5423.97

	5.1
	建筑工程
	4440.13
	
	
	
	4440.13

	5.2
	电气工程
	
	293.15
	
	
	293.15

	5.3
	火灾报警工程
	
	73.42
	
	
	73.42

	5.4
	弱电工程
	
	40.12
	
	
	40.12

	5.5
	给排水工程
	
	154.54
	
	
	154.54

	5.6
	采暖工程
	
	15.55
	
	
	15.55

	5.7
	通风工程
	
	212.26
	
	
	212.26

	5.8
	消防工程
	
	194.80
	
	
	194.80

	6
	室外工程
	1754.83
	
	
	
	1754.83

	6.1
	园路及绿化
	1130.15
	
	
	
	1130.15

	6.2
	管网
	624.68
	
	
	
	624.68

	7
	桩基工程
	3140.93
	
	
	
	3140.93

	7.1
	1#楼桩基
	148.77
	
	
	
	148.77

	7.2
	2#楼桩基
	157.06
	
	
	
	157.06

	7.3
	3#楼桩基
	77.99
	
	
	
	77.99

	7.4
	4#楼桩基
	160.82
	
	
	
	160.82

	7.5
	5#楼桩基
	81.00
	
	
	
	81.00

	7.6
	6#楼桩基
	176.63
	
	
	
	176.63

	7.7
	7#楼桩基
	174.38
	
	
	
	174.38

	7.8
	8#楼桩基
	92.29
	
	
	
	92.29

	7.9
	9#楼桩基
	199.98
	
	
	
	199.98

	8
	10#楼桩基
	82.40
	
	
	
	82.40

	8.1
	11#楼桩基
	129.95
	
	
	
	129.95

	8.2
	西区车库桩基
	1048.66
	
	
	
	1048.66

	8.3
	东区车库桩基
	611.02
	
	
	
	611.02

	9
	土方工程
	2421.60
	
	
	
	2421.60

	9.1
	西区土方
	1545.79
	
	
	
	1545.79

	9.2
	东区土方
	875.81
	
	
	
	875.81

	10
	基坑支护
	1326.24
	
	
	
	1326.24

	10.1
	基坑支护
	1326.24
	
	
	
	1326.24

	11
	电梯
	
	2376.63
	
	
	2376.63

	12
	设备
	
	1979.37
	
	
	1979.37

	12.1
	充电桩
	
	244.48
	
	
	244.48

	12.2
	机械车位
	
	812.99
	
	
	812.99

	12.3
	高低压配电
	
	860.49
	
	
	860.49

	12.4
	水泵房设备
	
	34.57
	
	
	34.57

	12.5
	换热站设备
	
	26.84
	
	
	26.84

	Ⅱ
	拆迁安置补偿费
	参考可研报告
	17396.20

	Ⅲ
	其他费用
	
	
	
	5620.62
	5620.62

	1
	建设项目前期咨询费
	
	
	
	154.29
	154.29

	2
	建设用地费
	
	
	
	1637.50
	1637.50

	3
	建设单位管理费
	
	
	
	1094.29
	1094.29

	4
	研究试验费
	
	
	
	0.00
	0.00

	5
	工程勘察费
	
	
	
	316.81
	316.81

	6
	工程设计费
	
	
	
	750.00
	750.00

	7
	竣工图编制费
	
	
	
	0.00
	0.00

	8
	环境影响评价费
	
	
	
	38.13
	38.13

	9
	工程建设监理费
	
	
	
	727.49
	727.49

	10
	劳动安全卫生评价费
	
	
	
	0.00
	0.00

	11
	节能评估费
	
	
	
	154.29
	154.29

	12
	办公和生活家具购置费
	
	
	
	36.00
	36.00

	13
	生产职工培训费
	
	
	
	0.00
	0.00

	14
	城市基础设施配套费
	
	
	
	0.00
	0.00

	15
	招标代理服务费
	
	
	
	54.94
	54.94

	16
	技术经济评估审查费
	
	
	
	197.80
	197.80

	17
	工程全过程造价咨询费
	
	
	
	291.23
	291.23

	18
	施工图审查费
	
	
	
	0.00
	0.00

	19
	天然气安装工料费
	
	
	
	120.33
	120.33

	20
	散装水泥专项基金
	
	
	
	0.00
	0.00

	21
	社会稳定风险评估费
	
	
	
	0.00
	0.00

	22
	交通影响评估费
	
	
	
	0.00
	0.00

	23
	消防设施检测费
	
	
	
	47.52
	47.52

	
	小
计
	
	
	
	5620.62
	5620.62

	
	第ⅠⅡⅢ 部分合计
	
	
	
	
	88950.31

	Ⅳ
	预备费
	
	
	
	5762.65
	5762.65

	1
	基本预备费
	
	
	5762.65
	5762.65
	

	Ⅴ
	融资费
	
	
	
	
	3490.00

	1
	参考可研，按3490万
	3490.00

	
	总计
	
	
	
	
	98202.96


西安市阎良区新华路街道办事处
关于报送西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目初步设计的请示

阎良区发展和改革委员会：

西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目位于阎良城区以东，为加快城市发展，改善群众宜居环境，该项目启动至今，已完成项目用地区域征地拆迁及项目前期立项手续等目前已完成项目初步设计及概算编制工作，现将初步设计及概算主要内容请示如下：

一、项目名称：西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目

二、项目建设单位：西安市阎良区新华路街道办事处

三、建设项目法人：丁海亮

四、项目建设地址：项目改造综合用地位于阎良区人民路东段，东至新兴街办万南村张大夫组、西至东方尚城、北至倚天路、南至机场。涉及宅基地用地面积约243.11亩。安置用地位于柳东路以东、原振关路以西、泾惠一支渠以南、人民路以北。安置区用地面积43653 m²（约合65.5亩）。
五、建设规模与建设内容：本项目为阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目，共分为东西两个地块，两个地块的总净用地面积约 43653 m²（合65.48亩）。总建筑面积 158403.27 m²。项目建设内容主要为新建村民安置用房，安置人数1400 人，安置户型为 65 m²、100 m²、130 m²、195m²四种，公建配套包括社区办公、物业管理、社区卫生站、母婴室以及老年人日间照料中心等，还建商业，地下车库以及室外配套的道路、绿化及地面停车场、管网、围墙等。

六、项目前期工作和项目建设进展情况：已完成项目建议书批复、可研批复、稳评备案、环评备案、用地预审及选址意见书、建设用地规划许可证、规划条件书、勘察及设计招标工作，施工招标资格预审已完成。

七、项目总投资及资金来源：初步设计概算总投资98202.96万元，可研批复为98250.88万元。其中：征收房屋的货币补偿费（含集体土地上的土地补偿费、临时安置补偿费、搬家费、奖励费、拆除工程费、配套工程费等）32269.46万元，产权调换房屋建设费65933.50万元。

现将西安市阎良区农兴村（新西组、新东组）棚户区改造项目上报，请予以审核。

妥否，请批复。

             西安市阎良区新华路街道办办事处

2021年6月28日               
